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Styrelsen for RB BRFF TIMOTEJEN 1

FONaItnlngS' KNIVSTA fér hérmed avge
drsredovisning for rékenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4ger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1976.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok
16 32 40

I varje bostadsritt ingdr en garageplats. Dessutom finns 26 st. p-platser som hyresobjekt.

Total bostadsarea: 9 144 m?
Arets taxeringsvirde 93 224 000 kr
Foregaende drs taxeringsvérde 83 696 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Upplland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Telia Sonera Sverige AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-05-05 och direfter filjande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Camilla Hedstr6m Ordfsrande Stdmman
Gustav Andersson Vice ordforande Stdmman
Sonny Lind Ledamot Stdmman
Petri Lindelof Ledamot Stdmman
Anneli Fors Ledamot Stémman
Marie Géransson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Arne Jaresved Stdmman
Kjell Magnusson Stdmman
Tommy Pettersson Stémman
Frida Favre Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Maj Lis Askebro Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Britt Ebbestedt Stdmman
KPMG AB Stémman
Valberedning

Alexander Svensson (sammankaliande) Stdmman
Petter Mattsson Stimman
Kerstin Martensson Stimman
Vicevéard

Arne Jaresved Styrelsen
Kjell-Ake Magnusson Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under 4ret har mélning av husen gjorts fardig samt besiktning av detta, Rinken och gator har asfalterats. Samtliga
motorvérmare har bytts ut, vilket innebir att vi nu har nya finns motorvérmare. Nya stolar har kdpts in till lokalen.

Foreningen iindrade frsavgiften senast den 1 april 2014 d den hojdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 645 ke/m*/ar.,

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 116 tkr och planerat underhéll for 1 803 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i januari 2015 och visar pé ett underhélisbehov pa
969 500 kr per &r for de nérmaste 10 ren. Styrelsens forslag till avsitining for verksamhetsret dr 970 000 k.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 2010

Altandorrar 2009

Garageportar 2010

Gemensambhetslokal 2013 Rep. mélning byte av kdk och belysning

Utomhusbelysning 2013 31 nya belysningsarmaturer

Nytt tak pa 3:ornas forrad 2013 Platak

Malning samt ny panel forrad 2013

Byte av virmepumpat 2013 Konstant gaende tvillingpumpar ersatt med tryck-
reglerad pump.

Maélning av husen Etapp 1 2014 Ligenhetsnummer 1-45 & 81-88

Stamspolning 2014

Arets utforda underhall Belopp tkr

Maélning etapp 2 Lagenhetsnummer 46-80 1470

Asfaltering 251

Installation av motorvérmare 50

Ventilation, fliktar 32

Planerat underhall Ar Kommentar

Takbesiktning 2016 Genomgéang av treornas tak

Ny hiéck har planterats vid infarten.

I resultatet ingér avskrivningar med 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 23 tkr. Avskrivningar dr
en bokfSringsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsdret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och iimforelsetal samt nvckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 143 personer.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 5931 5877 5708 5544 5542
Arets resultat - 655 - 982 337 414 641
Balansomslutning 28 004 29 204 30920 30924 30734
Soliditet 14% 16% 18% 17% 16%
Likviditet 152% 173% 198% 155% 139%
Arsavegiftsniva for bostdder, kt/m? 645 639 620 602 602
Lan, ke/m? 2517 2563 2610 2592 2 655
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 783 371
Arets resultat fore fondfrdndring -655 398
Summa gverskott 127973
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Arets fondavsittning enligt underhéllsplan -970 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 1 802 946

960 919

Att blansera i ny rédkning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansr#kning med

tillhérande bokslutskommentarer.

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010




Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 5931267 5875 766
Ovriga rorelseintikter - 720 1355
Summa rorelseintakter, m.m. 5930 547 5877 121
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -4 754 109 -5 042 764
Ovriga externa kostnader 3 - 160 209 - 136431
Personalkostnader 4 -289 081 -271 548
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 5 - 678 043 - 683 754
Summa rérelsekostnader -5 881 442 -6 134 496
Rorelseresultat 49 105 - 257 375
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Riksbyggen 414 414
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 6 5899 20270
Réntekostnader och liknande resultatposter -710 816 -763 011
Summa finansiella poster - 704 503 - 742327
Resultat efter finansiella poster - 655 398 -999 703
Skatter
Ovriga skatter  * — 17 232
Arets resultat - 655 398 -982 471

* P.g.a. dndrad taxering
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 25 706 058 26 384 100

Summa materiella anléiggningstillgangar 25706 058 26 384 100

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 8 4 600 4 600

Summa finansiella anlidggningstillgangar 4 600 4 600

Summa anléggningstillgangar 25710 658 26 388 700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 260 5528

Ovriga fordringar 10 9142 19 561

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 93 092 88 395

Summa kortfristiga fordringar 102 494 113 484

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 2100 000
1 000 000 2 100 000

Kassa och bank

Kassa och bank, Férvaltningskonto Swedbank 1191 065 601 393

Summa kassa och bank 1191 065 601 393

Summa omsittningstillgangar 2 293 559 2814 877

SUNMMA TILLGANGAR 28 004 217 29 203 577
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994
Fond for yttre underhéll 2574212 3940212
Summa bundet eget kapital 3776 206 5142206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 783 371 399 841
Arets resultat - 655398 - 982 471
Summa fritt eget kapital 127 973 - 582 629
Summa eget kapital 3904179 4 559 577
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 22 590 721 23 015 021
Summa langfristiga skulder 22 590 721 23 015 021
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 424 300 424 300
Leverantorskulder 144 902 218171
Skatteskulder 24 497 163 914
Ovriga skulder, sociala avgifter och skatter 4 466 4 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 911 152 818 142
Summa kortfristiga skulder 1509317 1 628 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 004 217 29 203 577
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jamfdrliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 27 873 463 27 873 463
Summa stillda sikerheter 27 873 463 27 873 463
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Alliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintdkter #r skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till
20 036 816 kr..

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.
o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benémns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till an-
skaffhingsvirde med avdrag for ackumulerad viir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Materiella anldgeningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader 60
Fasadsrenovering 50
Fonster/altanddirar 20
Tvittstuga/bokningssystem 10
(Garage 20

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter, bostider 5 896 767 5 840 066
Hyror, p-platser 43 200 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 8700 - 7500
5931267 5 875 766
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 134 820 66 590
Underhall 1771 114 2 146 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* 624 200 625 856
Forsikringspremier 78 644 77 863
Kabel- och digital-TV 62 325 93 328
Tradgardsskotsel 9 686 38 050
Aterbiring fran Riksbyggen -2 600 - 1200
Stiadning gemensamma utrymmen 25500 37 200
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 11 838 10317
Sno- och halkbekdmpning 39812 17 568
Forbrukningsmateriel 32345 17 815
Fordons- och maskinkostnader 4 475 5467
Vatten 520 166 494 772
El 140 539 153 074
Uppvirmning 1143 812 1 104 390
Sophantering och atervinning 157 432 155 674
4754 109 5042 764
* [ arets skatt ingér en korrigering av fastighetsavgifien for 2013 och 2014 med 14 856 kr.
Fastighetavgiften for 2015 berdknas till 639 056 kr
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 100 606 95 720
IT-kostnader 388 369
Juridiska kostnader 450 1125
Arvode, yrkesrevisorer 11875 15675
Moteskostnader - 101
Ovriga forvaltningskostnader 16 267 -
Kontorsmateriel 6788 6 890
Tidskrifter och facklitteratur 550 595
Medlems- och freningsavgifter 6336 6336
Bankkostnader 700 700
Ovriga externa kostnader 16 250 8 920
160 209 136 431
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 46 028 45 680
Fast styrelsearvode® 66 625 55 500
Sammantridesarvoden 65 400 59 950
Arvode vicevird 45 600 45 600
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 227 653 210730
Sociala kostnader 61 428 60 818
* 2015 har en rdttelse gjorts avseende arvoden frdan 2011 289 081 271 548
Not5 Av-och nedskrivningar av materiella och immaterietia anliaggningstillgangar
Byggnader 330216 330216
Om- och tillbyggnader 140 000 140 000
Byggnadsinventarier 43111 43 111
Markanldggningar 144 916 144 916
Standardforbattringar 19 800 25511
678 043 683 754
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintikter frén forvaltningskonto 1 Swedbank — 1312
Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5842 18 643
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 57 314
5899 20270
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid 4rets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3 495 000 3 495 000
Standardforbattringar 9932 595 9932 595
Markanldggning 2 898 324 2 898 324
37103 102 37103 102
Summa anskaffningsvirden 37 103 102 37103 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 247 694 -5917 478
Standardforbittringar -3746 728 -3 538 106
Markanldggningar - 724 580 - 579 664
-10 719 002 -10 035 248
Arets avskrivning byggnader -330216 -330 216
Arets avskrivning standardforbéttringar -202 911 -208 622
Arets avskrivning markanlidggningar - 144916 - 144 916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11397 044 -10719 002
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2015-12-31 2014-12-31
Restvérde enligt plan vid arets slut 25736 058 26 384 100
Varav
Byggnader 14 199 274 14 529 489
Mark 3495 000 3 495 000
Standardforbéttringar 5982956 6 185 867
Markanldggningar 2 (58 828 2173 744
Taxeringsvérden
bostdder 93 224 000 83 696 000
Totalt taxeringsvirde 93 224 000 83 696 000
varav byggnader 60 048 000 54 480 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
9 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 4 500 4 500
4 600 4 600
Not 9 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 5268
Kundfordringar 260 260
260 5528
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 4 453 12 761
Andra kortfristiga fordringar 4 689 6 800
9142 19 561
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintdkter 111 -
Forutbetalda forsakringspremier 82 579 78 644
Forutbetald kabel-tv-avgift 5202 5192
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 4 559
Ovriga periodiserade kostnader 5200 —
93 092 88 395
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 2 100 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-03-16
1 000 000 2 100 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1201994 3940212 399 841 - 982 471
Disposition enl,
arsstdmmobeslut - 982 471 982 471
Reservering underhilisfond 780 000 - 780 000
Tanspraktagande av
underhillsfond -2 146 000 ~ 2146 000
Arets resultat - 655 398
Vid &rets slut 1201 994 2574212 783 371 - 655398
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfiistig skuld vid érets slut 22 590 721 23 015 021
Inteckningslan 23015021 23 439 321
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 424 300 - 424 300
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 22 590 721 23015021
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arels amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,38% 2019-09-30 4984 586 27 692 4 956 894
STADSHYPOTEK 2,56% 2017-03-01 3209 944 32340 3177 604
STADSHYPOTEK 2,68% 2017-01-30 3 168 988 32012 3136976
STADSHYPOTEK 3,00% 2017-07-30 6 097 420 125720 5971 700
STADSHYPOTEK 3,58% 2015-09-30 5067 662 5067 662
STADSHYPOTEK 3,59% 2016-09-01 5 895307 123 460 5771 847
23 439 321 4 984 586 5 408 886 23 015 021

Under niista rékenskapsér ska foreningen amortera 424 300 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld, Av den langfiistiga skulden forfaller 1 697 200 kr til] betalning mellan 2 och 5 &r. Resterande skuld,

20 893 521 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Timoteijen, org. nr 716401-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Timoteijen
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgéarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Timoteijens finansiella stélining per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Timoteijen for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, t-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsala den 31 mars 2016
KPMG AB

étn(‘[(‘k é")ﬂ‘g’" :z(/g/p/%/

harlotta Engstrom Maj-L'@ Aékebro
Auktoriserad revisor /




Ordilista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Bransletilliigget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en frutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, frutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i férskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig firutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond foir inre underhall finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fSrmégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. 1 regel sker betalningen l6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens l1angsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i fsrhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
Ian. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhélina lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
TIMOTEJEN |

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ T e B W S S e e S|
Arsredovisningen dir uppr<ittad av
styrelsen for RB BRF TIMOTEJEN I
KNIVSTA i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
‘ R fir heka Linrel




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgingar

Finansiella poster
Skatter
Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella %
poster
11%

Av- och
nedskrivningar
av materiella
och immateriella
anlaggningstillg
angar
10%

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

Driftkostnader

Bilaga

2015

4754 109
160 209
289 081
648 043
704 503

0

6 555 945

2014

5042 764
136 431
271 548
683 754
742 327
- 17232

6 859 592



driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt*
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgardsskaotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stéddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, kopta tjinster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Uppvérmning
24% \
\

Vatten
1%

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

Bilaga

2015

134 820
1771 114
624 200
78 644
62 325
9686
-2600
25500

11 838
39 812
32345

4 475
520 166
140 539
1143 812
157 432
4754109

2014

66 590

2 146 000
625 856
77 863

93 328
38050

- 1200
37200
10317

17 568

17 815
5467
494 772
153 074
1104 390
155 674
5042764



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvim):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt*
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Ovriga utgifter, képta tjéinster
Sné- och halkbekéimpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF TIMOTEJEN | KNIVSTA 716401-2010

Bilaga

2015 2014
9144 9144|
Kr/ kvm Kr/ kvm
15 7
194 235
68 68

9 9

7 10

1 4

0 0

3 4

1 1

4 2

4 2

0 1

57 54
15 17
125 121
17 17
520 551




Motion till Brf Timotejens drsstimma
2016 om installation och drivandet av
laddningsstationer for elbilar i
medlemmars garage

Utveckling vi ser inom batteritekniken och konceptet elbil nu har gétt fran Sci-fi till vardag. Hittills i &r
har Norge 75 000 registrerade elbilar i samhllet. Det &r en dkning hittills under 2015 med 40%
jdmfor med hela 2014. Totalt utgjorde elbilar 17% av alla sélda bilar i Norge i &r och man forvantar
sig att totalt sdlja 26 000 elbilar under 2015 (ref. www.elbil.no, 2015-10-24).

| Sverige dr det samre, med “endast” ca 13 000 laddningsbara bilar, varav ca 5 500 &r elbilar. Dock &r
detta en 6kning med 41% jamfoért med samma manad foregaende &r och kurvan pekar exponentiellt
uppat.

Enligt EU:s Clean Power Directive (2014/94), som blev antaget 29 september 2014 maste &tminstone
14 000 antal laddningsstationer i Sverige byggas innan 2020. Idag finns det ca 1600 offentliga
laddningsstationer i hela landet (ref. ladinfra.se, 2015-10-01).

Jag forslar att bostadsrattsforeningen Timotejen upphandlar och installerar laddningsstationer till
samtliga garageparkeringsplatser som vi disponerar 6ver. Det skulle ta bort ett stort hinder fér vara
medlemmar att inférskaffa sig en sadan bil och dven radikalt 6ka virdet pa véra bostader da detta
anses som mycket attraktivt i och med den komplicerade process att installera dessa.

Den berdknade réntekostnaden per manad for féreningen i samband med installation av samtliga 88
laddningsstationer uppgar till mellan 290 och 2800 kr. Detta &r ett valdigt bra pris for att forbereda
hela féreningen pa framtida majligheter kunna &ga elbilar. Dessa extra kostnader borde utan
problem kunna rymmas i den existerande ekonomin utan att kréva nagra extra avgiftshojningar.

Jag foreslar att den elkostnad som uppstar i samband med laddningen ska debiteras till de som
anvander tjdnsten i form av antingen abonnemangstjdnster som varje enskilt hushall upprattar eller
genom manadsreglering eller kvartalsreglering pa medlemsavgiften. Detta for att andra medlemmar
som inte utnyttjar tjdnsten inte ska behdva betala. Regler ska ske genom elmétare pa samtliga
stationer som med enkelhet kan avldsas digitalt och genom fjarranslutna tjanster.

2015-10-24
Rikard Enskar
Timotejvagen 77



Svar pa motion om laddstolpar i
garagen

Det hénder mycket pa elbilsfronten. Det finns rena elbilar, och plug in laddhybrider.
Marknaden domineras av laddhybrider. Men av nybilsforséljningen dr dessa fordon endast
ndgra procent

For att det ska vara majligt att installera laddstationer i garagen méste en del vara uppfyllt

1. Tillstdnd frén ndtédgaren, Vattenfall.
Man maste rdkna med att alla 88 laddstationer anvénds.
Man utgér frén att huvudsaklig laddning sker nattetid.
2. Ny elcentral behover sittas upp
Grévning i mark och installation av ledningar.
3. Ett sétt att méta och registrera forbrukning per laddstation behver installeras.
4. Brandsékerhet och ventilation i garagen behover utredas.
5. Finansiering.
Om man lanar till installationen far man bade ridntekostnader och avskrivningskostnader.
6. Underhall av driften behover goras. Utreds
7. Nya krav kommer fortlopande inom elsékerhetsomradet under de ndrmaste aren.

Da det i rddande stund finns for fa elfordon i foreningen, (i Stockholms lén var 2,4 % av
nyregistreringen elbilar), och standarder inte har satt sig pd marknaden foreslar styrelsen for

RB Brf Timotejen i Knivsta att motionen avslas.

Avhandlat pa styrelsemote den 1 mars 2016



